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Аннотация. В статье рассмотрены современные тенденции формирования ландшафтной 

среды индустриальных парков. Проведён анализ отечественного и зарубежного опыта организа-

ции промышленных территорий, выявлены основные подходы к озеленению, благоустройству и 

созданию рекреационных пространств в структуре индустриальных парков. Установлено, что 

современные индустриальные парки постепенно трансформируются из исключительно произ-

водственных площадок в комплексные пространства, сочетающие функции производства, дело-

вой активности и рекреации. Отмечено возрастающее значение зелёной инфраструктуры в обес-

печении экологической устойчивости, улучшении условий труда и формировании благоприятного 

инвестиционного имиджа территории. 
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В условиях современной экономики инду-

стриальные парки являются одним из наиболее 

эффективных инструментов промышленного 

развития территорий и привлечения инвести-

ций. Их создание способствует формированию 

новых производств, развитию инженерной ин-

фраструктуры, увеличению занятости населе-

ния и повышению инвестиционной привлека-

тельности регионов [1]. 

Традиционно основными факторами 

успешного функционирования индустриаль-

ных парков считались выгодное транспортно-

географическое положение, наличие инженер-

ной инфраструктуры и меры государственной 

поддержки. Однако в последние десятилетия 

подходы к проектированию промышленных 

территорий существенно изменились. Всё 

большее внимание уделяется вопросам эколо-

гической устойчивости, качеству архитек-

турно-пространственной среды и созданию 

комфортных условий для работников предпри-

ятий [12]. 

Важную роль в данном процессе играет 

ландшафтная архитектура. Озеленение терри-

тории, организация рекреационных про-

странств, формирование санитарно-защитных 

зон и развитие зелёной инфраструктуры стано-

вятся неотъемлемыми элементами современ-

ных индустриальных парков. Благодаря этому 

промышленные территории приобретают но-

вые качества и постепенно трансформируются 

из изолированных производственных зон в 

комплексные пространства, ориентированные 

на человека и окружающую среду [2]. 

В мировой практике наблюдается устойчи-

вый рост числа проектов, основанных на прин-

ципах устойчивого развития, экологической 

безопасности и рационального природополь-

зования. В таких проектах ландшафтная орга-

низация рассматривается как важнейший ин-

струмент повышения экологической эффек-

тивности производственных территорий и 

улучшения качества среды [10]. 

Целью исследования является анализ со-

временных тенденций формирования ланд-

шафтной среды индустриальных парков на ос-

нове отечественного и зарубежного опыта. 

Методы исследования: для достижения 

поставленной цели в работе применён ком-

плексный подход, сочетающий теоретические 

и эмпирические методы. Исследование выпол-

нено в несколько этапов: 

- на первом этапе проведён анализ научно-

теоретической и нормативно-правовой литера-

туры: изучены определения индустриального 

парка, его эволюция, функциональная струк-

тура, а также современные принципы 
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ландшафтной архитектуры и зелёной инфра-

структуры; 

- на втором этапе выполнен анализ лучших 

зарубежных и российских практик. 

Для сравнительного анализа индустриаль-

ных парков использовались методы сравни-

тельно-сопоставительного анализа, систем-

ного подхода и обобщения научной литера-

туры. Оценка объектов проводилась по следу-

ющим критериям: доля озеленения террито-

рии, наличие экологической сертификации, 

типы зелёных насаждений, рекреационная 

функция озеленения и интеграция элементов 

зелёной инфраструктуры в структуру инду-

стриального парка. 

Индустриальный парк, согласно трактовке 

Ассоциации индустриальных парков России, 

представляет собой специально подготовлен-

ную территорию с обеспеченной инженерной, 

транспортной и административной инфра-

структурой для локализации производствен-

ных мощностей [1]. Исторически первые такие 

площадки возникли в Великобритании в конце 

XIX столетия. Впоследствии концепция рас-

пространилась в Европе, Северной Америке и 

Азии. 

Анализ теоретических источников и нор-

мативно-правовой базы показал, что инду-

стриальные парки классифицируются по не-

скольким основаниям: по происхождению тер-

ритории (Greenfield – создаваемые «с нуля», 

Brownfield – на базе бывших промышленных 

площадок), по отраслевой специализации (мо-

нопрофильные, многопрофильные), по форме 

собственности (государственные, частные, 

государственно-частное партнёрство) и по 

масштабу [1]. Ключевыми нормативными до-

кументами в Российской Федерации являются 

ГОСТ Р 56301-2014 «Индустриальные парки. 

Требования» [3], устанавливающий 

минимальные требования к площади (≥8 га), 

инфраструктуре и управляющей компании, а 

также СП 348.1325800.2017 «Индустриальные 

парки и промышленные кластеры. Правила 

проектирования» [9], регламентирующий пла-

нировку, зонирование и инженерную подго-

товку территорий. Данные документы состав-

ляют основу для сертификации парков в ре-

естре Ассоциации индустриальных парков 

России. 

В настоящее время выделяют несколько ти-

пов индустриальных парков: универсальные, 

отраслевые, высокотехнологичные, логисти-

ческие и экологические. Особое место зани-

мают экологически ориентированные парки, 

базирующиеся на принципах ресурсосбереже-

ния и минимизации воздействия на при-

роду [11, 19]. Эффективность деятельности 

парка определяется не только уровнем инже-

нерной оснащённости, но и качеством про-

странственной организации, где ландшафтная 

составляющая играет всё более заметную роль. 

Ландшафтная архитектура выполняет це-

лый ряд взаимосвязанных функций в инду-

стриальных парках (рис.). Санитарно-защит-

ная выражается в способности древесно-ку-

старниковых массивов снижать шум, задержи-

вать пыль и ослаблять техногенное влияние. 

Экологическая функция заключается в регули-

ровании микроклимата (снижение перегрева, 

повышение влажности) и поддержании био-

разнообразия. Рекреационная функция обеспе-

чивает условия для кратковременного отдыха 

сотрудников, снижения утомляемости, психо-

логической разгрузки, повышению комфорта и 

улучшению качества трудовой среды [20, 22, 

24]. Эстетическая функция формирует привле-

кательный визуальный облик производствен-

ной территории, что особенно важно для инве-

стиционного имиджа. 

 

 
Рис. Основные функции ландшафтной архитектуры в индустриальном парке 
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Таким образом, зелёные насаждения пере-

стают быть просто декоративным элементом, 

превращаясь в полноценный инженерно-эко-

логический инструмент. 

Под зелёной инфраструктурой понимают 

сеть природных и искусственно созданных 

озеленённых пространств, обеспечивающих 

экологическую стабильность территории и вы-

сокое качество среды [20, 21]. Применительно 

к индустриальным паркам в неё входят: сани-

тарно-защитные полосы, линейные коридоры 

из растений, рекреационные узлы, водно-зелё-

ные системы и компенсационные участки. 

Наличие развитой зелёной инфраструктуры 

способствует снижению летних температур, 

уменьшению запылённости воздуха, улучше-

нию акустического комфорта и повышению 

разнообразия биологических видов [19, 22]. 

Всё больше зарубежных проектов предпола-

гают сохранение исходного природного ланд-

шафта и встраивание зелёных элементов в об-

щую канву промышленного освоения. Зелёная 

инфраструктура стала элементом устойчивого 

развития индустриальных парков. Ее концеп-

ция предполагает формирование непрерыв-

ного природного каркаса, интегрированного в 

планировочную структуру урбанизированных 

территорий [13]. 

Сравнительный анализ зарубежных и 

российских индустриальных парков. 

Для выявления устойчивых различий между 

российской и зарубежной практикой недоста-

точно простого перечисления примеров. Необ-

ходим сопоставимый анализ по единой си-

стеме параметров. В качестве объектов сравне-

ния отобраны шесть индустриальных парков: 

три международных (Китайско-сингапурский 

парк Сучжоу [15], турецкий OSTİM [8, 23], ма-

лайзийский Eco Business Park V [17, 18]) и три 

российских (ОЭЗ «Алабуга» [7]., ИП «Вор-

сино» [4], ИП «Масловский» [5, 6]). Выбор 

обусловлен их признанной успешностью, раз-

нообразием моделей управления (государ-

ственные, частные, ГЧП), доступностью вери-

фицированных данных и репрезентативностью 

для целей настоящего исследования. Сравне-

ние выполняется по следующим критериям: 

доля и тип озеленения, наличие экологической 

сертификации, функциональная роль зелёных 

насаждений и интеграция рекреационных про-

странств (табл.). 

 

Таблица. Сравнительная таблица зарубежных и российских индустриальных парков 

Параметр Сучжоу (Китай) OSTİM (Турция) 
Eco Business Park V 

(Малайзия) 
ОЭЗ «Алабуга» (РФ) 

ИП «Ворсино» 

(РФ) 

ИП «Маслов-

ский» (РФ) 

Год создания 1994 1967 2010-е 2006 2006 2010 

Тип Greenfield 
Brownfield (эволю-

ционный) 
Greenfield Greenfield Greenfield Greenfield 

Площадь, га 27 800 300 311 3904 1430 598 

Число резиден-

тов 
> 5000 > 6500 (МСП) > 400 ~ 100 > 50 22 

Создано рабо-

чих мест 
> 500 тыс. ≈ 60 000 – > 36 тыс. ~ 10 тыс. > 3 тыс. 

Доля озелене-

ния, % 
45 (с водой) 

уровень «Се-

ребро» Green OSB 
высокая 18,2 (средний по РФ) 18,2 18,2 

Тип озеленения 

Парки, бульвары, 

450 км велодоро-

жек, очистка озёр 

Зелёные крыши, 

спортплощадки, 

обязательные сол-

нечные панели 

Общественные 

парки внутри пром-

зоны, сбор дожде-

вой воды 

Природно-ланд-

шафтный парк, пой-

менный парк, акции 

высадки 

Санитарно-за-

щитное, озелене-

ние вдоль корпу-

сов 

Очаговое, 

холмы для за-

щиты от ветра 

Экологическая 

сертификация 

Зелёное строи-

тельство (обяза-

тельный стан-

дарт) 

TSE «Зелёная 

ОСБ» 

Позиционирование 

как «зелёный биз-

нес-парк» 

Лауреат конкурса 

«Лидер природо-

охранной деятельно-

сти» 

Сертифициро-

ваны отдельные 

здания и рези-

денты (LEED 

Platinum, ISO 

14001, FSC) 

– 

Модель управ-

ления 

ГЧП (Китай – 

Сингапур) 

Частная (ассоциа-

ция МСП) 

ГЧП (EcoWorld + 

пенсионный фонд 

EPF) 

Государственная 

(ОЭЗ) 
Частная / ГЧП 

Государствен-

ная (регион + 

Инвестфонд 

РФ) 
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Зарубежные парки целенаправленно фор-

мируют долю озеленения на уровне 30-45% (в 

Сучжоу – 45% с учётом водной поверхности). 

Российские парки в среднем по выборке АИП 

имеют 18,2% при фактически сложившемся 

диапазоне 10-15% для большинства площадок. 

Разрыв составляет 2-2,5 раза. При этом лидеры 

РФ («Алабуга») достигают высоких показате-

лей лишь в единичных проектах (природно-

ландшафтные парки за пределами промпло-

щадки), а не системно. 

За рубежом озеленение выполняет рекреа-

ционно-экологическую функцию: парки, вело-

дорожки, водно-зелёные системы, обязатель-

ные зелёные крыши, солнечные панели, био-

фильный дизайн. Зарубежная практика демон-

стрирует переход от традиционного промыш-

ленного освоения территорий к формирова-

нию экологически ориентированных произ-

водственных комплексов. Согласно исследова-

ниям M.R. Chertow, эффективность таких тер-

риторий достигается за счёт внедрения меха-

низмов индустриального симбиоза, обеспечи-

вающих снижение ресурсопотребления и 

уменьшение негативного воздействия на окру-

жающую среду [14]. В России преобладает са-

нитарно-защитная функция: газоны, аллейные 

посадки вдоль дорог, минимальные площадки 

отдыха. Сложные ландшафтные элементы 

(рощи, массивы, цветники, вертикальное озе-

ленение) встречаются лишь в 3–20% парков. 

Зарубежные парки внедряют обязательные 

или добровольные зелёные стандарты (LEED, 

BREEAM, Green OSB). В России, даже серти-

фицированные по ГОСТ Р 56301-2014 парки, 

не обязаны иметь высокую долю озеленения 

или экологические сертификаты. Исключения, 

такие как «Алабуга», носят единичный харак-

тер. 

По абсолютному числу рабочих мест парки 

несопоставимы из-за разницы в площади, по-

этому сравнение выполнено по относительным 

показателям (доля озеленения). 

Полученные результаты свидетельствуют о 

том, что развитие ландшафтной среды в зару-

бежных индустриальных парках рассматрива-

ется как самостоятельный фактор повышения 

экологической и инвестиционной эффективно-

сти территории. В российской практике озеле-

нение по-прежнему ориентировано преимуще-

ственно на выполнение санитарно-защитных 

функций, что определяет необходимость 

дальнейшего совершенствования подходов к 

организации открытых пространств. 

Эти различия во многом определяют совре-

менные тенденции развития промышленных 

территорий. 

Первая тенденция связана с экологизацией 

производственных территорий. Всё большее 

распространение получают решения, направ-

ленные на снижение негативного воздействия 

промышленности на окружающую среду по-

средством формирования зелёных буферов, 

экологических коридоров и санитарно-защит-

ных насаждений. 

Вторая тенденция заключается в развитии 

зелёной инфраструктуры как самостоятель-

ного элемента пространственной организации 

территории. Озеленение рассматривается не 

только как средство благоустройства, но и как 

инструмент обеспечения экологической устой-

чивости индустриального парка. 

Третьей тенденцией является создание ре-

креационных пространств для сотрудников 

предприятий. В современных индустриальных 

парках всё чаще предусматриваются зоны 

кратковременного отдыха, прогулочные 

маршруты, скверы и общественные простран-

ства. 

Четвёртая тенденция связана с интеграцией 

принципов устойчивого развития в практику 

проектирования промышленных территорий. 

Особое внимание уделяется рациональному 

использованию природных ресурсов, сохране-

нию существующих ландшафтов и повыше-

нию экологической эффективности производ-

ственной среды. 

Пятая тенденция заключается в повышении 

роли ландшафтной архитектуры в формирова-

нии инвестиционного имиджа индустриаль-

ных парков. Качественно организованная 

среда способствует повышению привлекатель-

ности территории для инвесторов и предприя-

тий-резидентов [16, 25]. 

Современные индустриальные парки транс-

формируются в комплексные образования, где 

производственные, общественные и рекреаци-

онные функции интегрированы в единую 

среду. Ландшафтная архитектура выступает 

важнейшим инструментом повышения эколо-

гической устойчивости, улучшения условий 

труда и создания привлекательного облика 

территории. Полученные результаты согласу-

ются с современными исследованиями в 
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области зелёной инфраструктуры, рассматри-

вающими озеленение как важный инструмент 

повышения экологической устойчивости и ка-

чества городской среды [13, 24]. 

Анализ зарубежного опыта свидетельствует 

о возрастающей роли ландшафтной архитек-

туры в обеспечении устойчивого развития ин-

дустриальных территорий. В наиболее успеш-

ных проектах озеленение рассматривается как 

важный элемент экологической, социальной и 

пространственной организации индустриаль-

ного парка. 

Российская практика также демонстрирует 

постепенный переход к более комплексному 

подходу в организации производственной 

среды. Помимо санитарно-защитных функций, 

зелёные насаждения всё чаще используются 

для формирования комфортных условий труда 

и повышения качества открытых пространств. 

Основными тенденциями развития инду-

стриальных парков являются экологизация 

производственных территорий, развитие зелё-

ной инфраструктуры, создание рекреационных 

пространств и внедрение принципов устойчи-

вого развития. В перспективе данные направ-

ления будут играть всё более значимую роль в 

формировании конкурентоспособной и ком-

фортной производственной среды. 

Таким образом, развитие ландшафтной 

среды становится одним из важнейших 

направлений совершенствования индустри-

альных парков нового поколения. Комплекс-

ное использование принципов зелёной инфра-

структуры способствует не только улучшению 

экологических характеристик территории, но и 

формированию благоприятного инвестицион-

ного имиджа, что повышает конкурентоспо-

собность индустриальных парков в современ-

ных условиях. 
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Abstract. The article examines current trends in the formation of the landscape environment of indus-

trial parks. An analysis of domestic and foreign experience in organizing industrial territories is carried 

out, and the main approaches to landscaping, improvement, and creation of recreational spaces within 

the structure of industrial parks are identified. It is established that modern industrial parks are gradually 

transforming from exclusively production sites into complex spaces that combine production, business 

activity, and recreation functions. The growing importance of green infrastructure in ensuring environ-

mental sustainability, improving working conditions, and forming a favorable investment image of the 

territory is noted. 
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