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Аннотация. Статья посвящена сравнительному анализу трансформации общественных 

пространств в районах массовой жилой застройки Европы и Восточной Азии. Исследование 

рассматривает архитектурно-морфологические особенности кварталов, функциональную орга-

низацию дворов, развитие рекреационной инфраструктуры, интеграцию пешеходных и велоси-

педных маршрутов. На примере Берлина (Marzahn-Hellersdorf), Нагоя (Shiga danchi) и Шанхая 

(Leshan in Xuhui District) показано, как модернизация общественных пространств повышает 

качество жизни жителей, стимулирует социальную активность и формирует комфортные 

условия для передвижения. На основании анализа предлагаются принципы адаптации междуна-

родного опыта для российских условий с учетом функциональной дифференциации дворов, ре-

креационных зон, пешеходной и велосипедной инфраструктуры, а также морфологической 

структуры кварталов. 
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Повышение качества жизни в крупных го-

родах является одной из приоритетных задач 

современной градостроительной политики и 

урбанистических исследований [1]. В услови-

ях интенсивной урбанизации особую актуаль-

ность приобретает вопрос формирования 

комфортной и функционально насыщенной 

городской среды, способной отвечать меняю-

щимся социальным и пространственным по-

требностям населения [2]. 

Если ранее основное внимание уделялось 

благоустройству исторических центров горо-

дов, то сегодня особое значение приобретает 

развитие комфортных общественных про-

странств на периферийных территориях [2]. 

Жители стремятся к формированию доступ-

ных рекреационных зон и общественных про-

странств в непосредственной близости от 

мест проживания, что особенно актуально для 

крупных жилых районов массовой застройки. 

В этом контексте показательным примером 

является Санкт-Петербург, обладающий бога-

тым архитектурным наследием и высокой 

концентрацией культурных объектов в центре, 

испытывающий значительную туристическую 

нагрузку. Это смещает активность местных 

жителей и обостряет потребность в районных 

общественных пространствах [3]. Большая 

часть периферийных районов Санкт-

Петербурга (рис. 1) формировалась в период 

массовой индустриализации второй половины 

XX века и строилась по принципам советской 

микрорайонной системы [4]. 

Характерными признаками стали функцио-

нальное зонирование, типовая крупнопанель-

ная застройка и организация общественной 

жизни вдоль магистральных улиц [4, 5]. Про-

странственная структура районов часто фор-

мировала масштабные межквартальные про-

странства, непропорциональные человеческо-

му восприятию, которые в современных усло-

виях утратили чёткую функциональность. 

Рост автомобилизации привёл к использова-

нию дворов под стихийные парковки, что 

снижает рекреационную и пешеходную ак-

тивность [6]. 
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Рис. 1. Периоды массовой застройки Ленинграда – Санкт-Петербурга 

 

Для решения обозначенных проблем пред-

ставляется целесообразным обратиться к ана-

лизу зарубежного опыта трансформации рай-

онов массовой застройки, сформировавшихся 

во второй половине XX века в странах Евро-

пы и Азии. Международный опыт показывает 

эффективность интеграции пешеходной ин-

фраструктуры, многофункциональных обще-

ственных пространств и зелёных коридоров в 

структуру жилых кварталов. Комплексный 

анализ позволяет всесторонне рассмотреть 

жилую застройку и её связь с общественными 

пространствами. Эти наблюдения становятся 

основой для выводов о функциональном со-

стоянии, социальной активности и комфорт-

ности городской среды. На основе таких ис-

следований формируется гибридная модель 

трансформации массовых жилых районов, 

адаптированная к российским городским 

условиям.  

Комплексная трансформация районов 

массовой жилой застройки Марцан и Хел-

лерсдорф в Берлине 

Показательным примером системной мо-

дернизации территорий массовой жилой за-

стройки является опыт преобразования райо-

нов Марцан и Хеллерсдорф (рис. 2) в Бер-

лине [7]. 
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Рис. 2. Район Хеллерсдорф в Берлине до трансформации 1990 г. 

 

После объединения страны и расширения 

возможностей выбора жилья значительная 

часть жителей начала покидать панельные 

микрорайоны. Морфологическая структура 

районов Марцан и Хеллерсдорф в Берлине 

представляет собой пример микрорайонной 

модели массовой жилой застройки, с домини-

рованием типового панельного домострое-

ния [8]. Застройка представлена преимуще-

ственно многосекционными жилыми домами 

линейной и точечной формы, которые разме-

щены в режиме свободной постановки. От-

сутствует четко сформированный уличный 

фронт, что приводит к размытию границ меж-

ду общественными, квази-публичными и при-

ватными пространствами. Открытые про-

странства имеют крупномасштабные террито-

рии с низкой степенью функциональной диф-

ференциации. Зеленые участки территории 

лишены выраженной идентичности. Транс-

портная сеть основана на иерархическом 

принципе с четким разделением магистралей 

и внутриквартальных проездов. Магистрали 

служат транзитными коридорами и создают 

выраженный барьерный эффект, тогда как 

внутренняя сеть характеризуется низкой про-

ницаемостью и ориентированностью на авто-

мобильные движение. Пешеходная инфра-

структура вторична, фрагментирована и не 

образует непрерывную связанную систему. 

Функциональное зонирование подчинено раз-

граничению жилых зон от общественных цен-

тров и объектов обслуживания. Обществен-

ные функции концентрированы в одной точке, 

главном центре микрорайона. Характерной 

особенностью данных микрорайонов является 

крупномасштабность открытых обществен-

ных пространств несоразмерная человеческо-

му масштабу. 

В начале XXI века для района была подго-

товлена серия концепций интегрированного 

развития, реализованных в 2001, 2007 и 2011-

2012 гг., каждая из которых отражала измене-

ния демографической ситуации и трансфор-

мацию приоритетов городской политики [7] 

(рис. 3). 

Одна из ключевых задач трансформации 

это формирование внутриквартальных дворов 

без автомобилей, превращая их в полупуб-

личные, которые отвечают запросам местных 

жителей. Двор становится полноценной ре-

креационной зоной и делится на частную тер-

риторию-палисадники для жителей первых 

этажей, полуобщественную-городские огоро-

ды, место для барбекю, общественные зоны 

отдыха с лавочками.  

Пешеходные маршруты получили нели-

нейную трассировку, зеленые зоны усилили за 

счет геопластики, тем самым усилив про-

странственную выразительность (рис. 4). 
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Рис. 3. Схема пространственного развития района Марцан и Хеллерсдорф. Разработана в 2007 

году Gruppe Planwerk, aктуализирована в 2011 году UrbanPlan 

 

 

 
Рис. 4. Работа с рельефом в разных частях района 

 

Параллельно велась реорганизация улично-

дорожной сети. Парковочные пространства 

получили линейный характер и размещались 

вдоль домов и на дорогах дублерах. Транс-

портные магистрали сузили, расширили тро-

туары и добавили линейные парковочные ме-
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ста. Подобные решения позволили повысить 

качество пешеходной среды и уменьшить до-

минирование автомобильного транспорта в 

структуре жилых кварталов [8]. 

Открытые пространства занимают значи-

тельные площади в районах массовой за-

стройки и приоритетным значением является 

экономическая эффективность их благо-

устройства и эксплуатации. В связи с этим 

применяются простые, устойчивые и анти-

вандальные решения, обеспечивающие мини-

мизацию эксплуатационных затрат. 

Интеграция пространственной структуры 

осуществляется посредством комплексной 

ландшафтной реконструкции, направленной 

на формирование непрерывного зелёного кар-

каса с сохранением и восстановлением при-

родных компонентов [9]. Функционально 

насыщенные элементы благоустройства кон-

центрируются в зонах общего пользования 

районного уровня. Здесь формируются круп-

номасштабные общественные пространства и 

игровые комплексы, обслуживающие не-

сколько жилых кварталов и находящиеся под 

муниципальным управлением и контролем. В 

целом, ландшафт и зелёная инфраструктура 

выступают ключевыми инструментами повы-

шения качества среды в условиях типовой за-

стройки, обеспечивая пространственное раз-

нообразие, активацию неиспользуемых терри-

торий и рост общей привлекательности жи-

лых районов [9]. 

Реализация данных преобразований осно-

вывается на принципах интерактивности, 

многофункциональности, идентичности, со-

размерности и устойчивости. Ключевыми 

стратегиями трансформации рассматривае-

мых жилых районов выступают устойчивое 

развитие, сохранение идентичности и повы-

шение интерактивности среды. 

Массовое жильё в Японии и трансфор-

мация районов Данчи 

В послевоенный период Япония реализо-

вала политику массового жилищного строи-

тельства, направленную на быстрое удовле-

творение растущих потребностей городского 

населения. Основным инструментом этой 

стратегии стали данчи – коллективные жилые 

комплексы, развивавшиеся с середины 1950-х 

годов [10]. Архитектурная типология данчи 

переняла опыт массовой застройки из совет-

ских практик через специалистов Японской 

жилищной корпорации (Nihon Jutaku Kodan). 

Бетонные пятиэтажные блоки, стандартные 

планировки квартир и повторяющиеся фасады 

создавали ощущение социального и матери-

ального равенства, соответствуя послевоен-

ным идеалам демократизации и коллективиз-

ма [10]. Жилой комплекс Сига (рис. 5) реали-

зован по типовой схеме: здания выстроены 

рядами с минимальными промежутками, 

формируя вытянутые блоки, где акцент сделан 

на функциональную компактность и рацио-

нальное использование ограниченной город-

ской территории. 

 

 
Рис. 5. Жилой комплекс Сига (данчи), Нагоя, 1960 год 
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Планировка комплекса была линейно-

модульной с ориентацией фасадов преимуще-

ственно на восток-запад, дворы задумывались 

как безопасные и открытые общественные 

пространства, отражая концепцию данчи как 

«социальных узлов». Интеграция зелёных зон 

создавала «зелёные коридоры», улучшая мик-

роклимат и сохраняя традиционное японское 

сочетание архитектуры и природы. С конца 

1960-х годов ряд кварталов был подвергнут 

сносу. На месте комплекса Сига был реализо-

ван Урбания Сига парк (Urbania Shiga Park) 

(Кита, Нагоя, 1998-2001; полная реконструк-

ция – 2017) (рис. 6), разработанный по кон-

цепции «повседневная жизнь в благоустроен-

ном саду» [11]. 

 

 
Рис. 6. Комплекс Урбания Сига Парк. Ситуационная схема (схема автора) 

 

Комплекс органично встроен в 

существующую уличную сеть и связан с 

близлежайшей инфраструктурой. 

Композиционно основан на кластерной 

системе жилых блоков. Пространство внутри 

дворов является социальным ядром, которое 

формирует общественные пространства для 

досуга и отдыха. Зонирование территории 

стимулирует взаимодействие жителей в 

процессе совместного отдыха на террасах, 

прогулочных аллеях, игровых площадках, 

беседках- все это формирует устойчивый 

социальный кластер. Автомобильные и 

пешеходные зоны разделены.. Ландшафтное 

оформление (рис. 7), подчеркивает концепцию 

городского сада, извилистые тропинки, 

геопластика , декоративные насаждения и 

растительность формируют мягкие границы 

между приватным и публичным 

пространством. 
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Рис. 7. Современное ландшафтное оформление с использованием необычных маф 

 

Ночная подсветка создаёт уникальный визуальный эффект и усиливает связь с природной 

средой (рис. 8). 

 

 
Рис. 8. Освещение территории, работа светотени, освещение от солнечных батарей 

 

Уличный фронт организован с учётом 

ступенчатой высотности и ритмической 

модульности фасадов, а балконы, лоджии и 

террасы создают переходный слой между 

публичной улицей и приватными дворовыми 

пространствами, усиливая визуальную и 

функциональную связность комплекса. 

Реализация проекта Урбания Сига Парк 

опирается на принципы экологической 

устойчивости, многофункциональности, 

идентичности и создает гармоничную, 

человекоориентированную и адаптивную 

жилую среду. 

Трансформация улиц жилых районов в 

Шанхае (Китай) 

Район Лэшань Синьцунь (Leshan New 

Village), представляет собой пример 

позднесоциалистической жилой застройки, 

сформированной в условиях интенсивной 

урбанизации мегаполиса конца XX века [12]. 

Квартал (рис. 9), построенный в 1980-х годах 

характеризуется высокой плотностью 

застройки и компактной организацией жилых 

блоков, что отражает потребность в 

эффективном использовании городской земли. 

Район территориально расположен к западу 

от делового центра, одного из ключевых 

транспортных и коммерческих узлов города, 

что определяет его интеграцию в городскую 

структуру. Морфологическая структура райо-

на имеет плотную застройку с 5-7 этажными 

зданиями, между которыми минимальный ин-

тервал, это следствие ограниченности терри-

тории и необходимостью продуктивным ис-

пользованием земельных ресурсов. Из-за дан-

ной пространственной организации обще-

ственная активность сместилась на улицы, 

которые выполняют несколько функций. В 

первую очередь это транзит, пешеходные ко-

ридоры, места для общения и локальная ре-

креация. Уличный фронт компенсируют де-

фицит внутриквартальных открытых обще-

ственных пространств. 

Особенность пространственной организа-

ции заключается в смещении общественной 

активности на улицы, где тротуары и приле-

гающие зоны выполняют функции пешеход-

ных коридоров, мест для общения, нефор-

мальной торговли и локальной рекреации. 

Уличное пространство становится мно-

гофункциональной артерией, сочетая тран-

зитные и социальные функции, компенсируя 

дефицит внутриквартальных открытых про-

странств. 
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Рис. 9. Район Лэшань до ремонта. На заднем плане – центр Сюйцзяхуэй 

 

 
Рис. 10. Границы проектирования уличного фронта 
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Проекты реконструкции реализуют страте-

гию «мягкой реновации»: локальное благо-

устройство улиц (рис. 10), модернизация об-

щественных пространств, адаптация суще-

ствующих зданий и инфраструктуры [13]. Ос-

новная цель – создание качественной обще-

ственной среды, учитывающей потребности 

различных групп пользователей, включая жи-

телей, работников и посетителей района. 

Ключевым принципом проектирования яв-

ляется формирование «читаемой улицы» [13] 

(рис. 11), насыщенной визуальными и куль-

турными элементами: художественные экспо-

зиции, локальные истории и детские рисунки 

создают идентичность квартала. 

 

 
Рис. 11. Единый визуальный стиль активного уличного фронта с внедрением озеленения в плот-

ную застройку 

 

Ограниченные внутренние улицы с кольце-

вой сетью и зелёными полосами обеспечива-

ют комфортное пешеходное движение и сни-

жение скорости транспорта. Ограничение 

парковки и активацию «скрытых углов» для 

малых общественных пространств, модерни-

зацию автобусной станции как визуального и 

функционального акцента. Объединяется еди-

ной цветовой и графической системой. Верти-

кальное озеленение и контейнерные зелёные 

элементы, компенсируют дефицит открытых 

природных пространств. 

Реконструкция района базируется на со-

хранение структуры квартала и активирует 

улицы, превращая их в многофункциональные 

общественные пространства, которые несут 

визуальную идентичность, социальную ак-

тивность и поддерживают экологическое ка-

чество городской среды. 

Заключение 

В ходе сравнительного анализа трансфор-

мации районов массовой застройки Европы и 

Восточной Азии определились тенденции ре-

витализации городской ткани и различия в 

практике обновления. Система в районах Бер-

лина основана на создании иерархии откры-

тых общественных пространств, развитие 

градации внутриквартальных территорий по 

принципу частных, квази-публичных и обще-

ственных пространств, снижение доли транс-

порта и ландшафтных решений, что влияет на 

соразмерность и восприятие среды. Восточ-

ноазиатская модель отвечает высокой плотно-

стью застройки, имеет узловую систему улич-

ного пространства, формирует гибкую мно-

гофункциональность территории и интегра-

цию общественных пространств в существу-

ющую застройку. 

Сопоставление этих подходов позволило 

выделить ключевые принципы трансформа-

ции районов массовой жилой застройки, 

адаптируемые к российским городским усло-

виям: 

1. Линейно-узловая система открытых об-

щественных пространств. Улица становится 

не просто транзитом, а полноценным мно-

гофункциональным пространством. Формиру-

ется система открытых общественных про-

странств с комбинированием активно-

пассивных видов деятельности. 

2. Разделение пространства на частное, 

квази-публичное и общественное, в зависимо-

сти от сценария использования. Частное-

палисадники для жителей первых этажей, 

квази-публичные – городские огороды во дво-

ре дома, общественные – спортивные, детские 

площадки. 

3. Формирование адаптивности городской 

среды. Защита от ветра и холода зимой, ис-

пользование теплого света.  Высаживание де-

ревьев для защиты от солнца и пыли летом, 

устройство взаимодействия с водой. 

4. Разработка системы, ориентированной на 

пешехода. Создание безопасной сети пеше-

ходных и велосипедных маршрутов. Двор без 

машин, проектирование временных гостевых 
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парковок, основные парковочные места – ли-

нейные вдоль дорог. 

5. Внедрение ландшафтного дизайна в со-

четании с экологически устойчивыми мерами. 

Формирование системы дождевых садов и 

биофильтрации. Использование местных ви-

дов растений, проницаемые покрытия.  

6. Идентичность местности. Индивидуаль-

ный стиль маф, выявление образа символизи-

рующий местность, единая цветовая концеп-

ция проекта.  

Реализация этих принципов формирует ги-

бридную модель трансформации, обеспечи-

вающую пространственную связность, функ-

циональную насыщенность и социальную ак-

тивность жилых районов. Научная новизна 

исследования заключается в выявлении зако-

номерностей трансформации общественных 

пространств и создании адаптированной си-

стемы принципов, способной эффективно 

применяться в реконструкции и развитии рос-

сийских городов. 
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Abstract. The article is devoted to a comparative analysis of the transformation of public spaces in 

mass housing districts of Europe and East Asia. The study examines the architectural and morphologi-

cal characteristics of residential blocks, the functional organization of courtyards, the development of 

recreational infrastructure, and the integration of pedestrian and bicycle routes. Using the examples of 

Berlin (Marzahn and Hellersdorf), Tokyo (Setagaya), and Shanghai (Leshan in the Xuhui District), the 

research demonstrates how the modernization of public spaces improves residents’ quality of life, stimu-

lates social activity, and creates comfortable conditions for mobility. Based on the analysis, the study 

proposes principles for adapting international experience to Russian conditions, taking into account the 

functional differentiation of courtyards, recreational areas, pedestrian and cycling infrastructure, as 

well as the morphological structure of urban blocks. 
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