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Аннотация. В данной научной статье исследуется проблематика, связанная с вопросом 

необходимости повышения надежности технических объектов для минимизации внешних и 

внутренних факторов риска. Рассматривается такой важный факт, что для обеспечения не-

обходимых мер по повышению надежности технических объектов, существует необходимость 

выполнять систематическое обследование зданий и сооружений. В результате исследования 

определено – для повышения надежности технических объектов, обследование и мониторинг 

зданий и сооружений является очень ценным и действенным инструментом. Существенным 

вкладом автора в проводимое исследование является сбор и систематизация данных о пробле-

матике повышения надежности технических объектов, в процессе выполнения своей професси-

ональной деятельности. Выполненное исследование подчеркивает значимость выполнения си-

стематических мероприятий по обследованию зданий и сооружений, направленных на обеспече-

ние безопасности и долговечности зданий и сооружений для минимизации внешних и внутренних 

факторов риска, повышения надежности технических объектов. 
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В условиях современной экономической 

реальности, в которой происходит тесное вза-

имодействие технологических систем в ходе 

реализации проектной деятельности, в каче-

стве базового принципа для функционирова-

ния экономики существует проблематика по 

обеспечению надежности объектов. 

В результате исследования действующих 

закономерностей, связанных с применяющи-

мися стандартами и методологическими под-

ходами, использование подобного подхода 

способствует поиску решений и достижения 

целей исследования. Полученные данные 

служат исходной информацией для принятия 

критически важных решений в реализации 

необходимых мер для продвижения проект-

ной деятельности, связанных с повышением 

надежности технических объектов. Для объ-

ективности и всесторонности проводимого 

исследования, на всех этапах сбора информа-

ции необходимо придерживаться научной 

обоснованности и корректности. 

Одним их комплекса мер обеспечения 

надежности технических объектов являются 

мероприятия по обследованию зданий и со-

оружений. Обследование зданий и сооруже-

ний – это комплекс мероприятий, направлен-

ных на выполнение оценки технического со-

стояния зданий и сооружений. В процессе ре-

ализации проектов по обследованию зданий и 

сооружений, следует ориентироваться на дей-

ствующий стандарт ГОСТ 31937-2024 [3], 

данный стандарт устанавливает основные 

правила обследования и мониторинга техни-

ческого состояния зданий и сооружений. Це-

лью обследования зданий и сооружений явля-

ется своевременное выявление имеющихся 

дефектов, недостатков, повреждений, неис-

правностей, которые могут оказать влияние 

на безопасность и надёжность в ходе эксплуа-

тации зданий и сооружений. 

Актуальность изучения темы обследования 

зданий и сооружений имеет прямую связь с 

необходимостью обеспечения безопасности и 

функциональности.  Необходимость проведе-

ния систематического технического монито-

ринга зданий и сооружений, выполнение ре-

гламентированных диагностических меро-

приятий являются основным элементом в си-

стеме управления проектной деятельности 

для обеспечения эксплуатационной надежно-
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сти объектов, связанных с реализуемым про-

ектом.  

Задача для обследования зданий и соору-

жений заключается в получении достоверной 

информации о том, в каком состоянии нахо-

дится объект на момент обследования. Это 

необходимо для того, чтобы принять обосно-

ванные решения относительно безопасности 

эксплуатации, прогнозируемого срока службы 

и необходимости реализации мероприятий 

для увеличения срока службы, все проводи-

мые мероприятия необходимо проводить в 

соответствии с требованиями безопасности, 

регламентированные СНиП 12-04-2002 [6]. 

Целью обследования зданий и сооружений 

является проведение объективной оценки те-

кущего технического состояния, на основании 

которого осуществляется комплексный анализ 

степени износа. Определение степени износа, 

выявление дефектов необходимы для оценки 

эксплуатационных характеристик. На основа-

нии данных, выявленных в ходе оценки ха-

рактеристик выполняется прогнозирование 

поведения элементов конструкций в кратко-

срочной и долгосрочной перспективе, свое-

временный мониторинг помогает определить 

степень разрушения или воздействия внешних 

факторов на состояние инженерных систем 

зданий и сооружений [10]. 

Прогнозирование является ключевым фак-

тором для разработки и внедрения эффектив-

ных стратегий обеспечения надёжности в хо-

де эксплуатации зданий и сооружений, 

предотвращая возникновение потенциальных 

аварийных ситуаций. Данный подход позво-

ляет идентифицировать и своевременно 

устранить потенциальные дефекты и возмож-

ные неисправности. 

Состав и объемы работ по обследованию 

зданий и сооружений в каждом конкретном 

проекте регламентируются техническим зада-

нием. Для того чтобы оправдать ожидания, 

необходимо получить техническое задание от 

заказчика и максимально проработать его. 

Процесс согласования осуществляется с уче-

том желания заказчика, нормативов, установ-

ленных действующими техническими регла-

ментами и законодательными правовыми ак-

тами. Такой подход позволяет обеспечить со-

ответствие проводимых мероприятий приня-

тым требованиям и стандартам, действующим 

в данной области. 

Долговечность и безопасность зданий и со-

оружений напрямую зависят от обеспечения 

надежности технических объектов в стадии 

функциональной нагрузки. Показатели долго-

вечности и безопасности зданий и сооруже-

ний регулируются Федеральным законом от 

30.12.2009 № 384-ФЗ [9]. В процессе длитель-

ной эксплуатации, а также вследствие ошибок 

в ходе эксплуатации могут возникать дефор-

мационные процессы, которые влияют на 

снижение оптимального уровня надежности. 

Поддержание оптимального уровня надежно-

сти, продление жизненного цикла зданий и 

сооружений способствует повышению 

надежности технических объектов. В рамках 

процесса по поддержанию оптимального 

уровня надежности выполняется анализ тех-

нического состояния зданий и сооружений, 

который включает в себя применение совре-

менных методов диагностики с помощью не-

разрушающего контроля. Неразрушающий 

контроль представляет собой определенный 

методологический подход, направленный на 

выполнение оценки состояния объекта без 

причинения объекту какого-либо разрушения. 

Метод неразрушающего контроля является 

критически важным в ходе реализации мер по 

повышению надежности технических объек-

тов. Современные технические решения, реа-

лизованные в виде диагностического обору-

дования, позволяют выявлять потенциальные 

угрозы и скрытые от визуального осмотра де-

фекты. Основные методы неразрушающего 

контроля при обследовании зданий и соору-

жений включает в себя: визуальный контроль; 

измерительный контроль; ультразвуковой 

контроль; радиационный контроль; тепловой 

контроль; вибрационный контроль; акустиче-

ский контроль. 

При этом, самым доступным является ви-

зуальный контроль. Визуальный контроль 

выполняется в ходе визуального осмотра, яв-

ляется наиболее доступным методом, который 

позволяет выявлять визуальные поверхност-

ные дефекты, повреждения.  

Измерительный контроль представляет со-

бой процесс по оценке и верификации пара-

метров исследуемых объектов с использова-

нием специализированных средств измерения. 

Этот процесс является основным методом, 

который позволяет объективно оценивать со-
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ответствие фактических характеристик задан-

ным параметрам и нормативам. 

Ультразвуковой контроль, в свою очередь, 

основан на физическом принципе отражения 

звуковых волн от границ различных сред, что 

позволяет выявлять внутренние дефекты, ко-

торые не было возможности определить в хо-

де визуального контроля. 

Радиационный контроль и рентгенография 

при обследовании зданий и сооружений, в хо-

де обеспечения безопасности и долговечности 

позволяет выявлять скрытые дефекты за счет 

использования ионизирующего излучения, 

представляющего собой комплексный подход, 

который позволяет контролировать качество 

выполнения строительных работ и прогнози-

ровать эксплуатационные характеристики 

зданий и сооружений. 

Тепловой контроль, в свою очередь, осно-

ван на визуализации и анализа распределения 

теплового излучения объектов в инфракрас-

ном диапазоне. Данный контроль позволяет 

выявлять отклонения распределения теплово-

го излучения от заданных параметров, 

предотвращать возможные аварийные ситуа-

ции и оптимизировать эксплуатационные ха-

рактеристики за счет применения современ-

ных технологий. 

Вибрационный контроль при обследовании 

зданий и сооружений представляет собой 

приборы, которые фиксируют колебательные 

движения систем с целью выявления и лока-

лизации источников. Измерения вибрации 

при обследовании зданий и сооружений вы-

полняются в соответствии с ГОСТ Р 53964-

2010 [2]. Выявленные показатели служат важ-

ным фактором для оценки общего состояния. 

Вибрационный контроль позволяет своевре-

менно выявлять возникающие отклонения от 

норм, что способствует предотвращению воз-

никновения аварийных ситуаций. 

Акустический контроль при обследовании 

зданий и сооружений основывается на анали-

зе распространения волн, распространяющих-

ся в контролируемом объекте. Этот метод 

контроля обладает высокой точностью и чув-

ствительностью к возможным дефектам. Сле-

дует отметить, что акустический метод кон-

троля механических напряжений регламенти-

рован ГОСТ Р 52731-2007 [4]. В результате 

применения средств измерений основанном 

на принципе акустического контроля позво-

ляет своевременно выявлять возникающие 

отклонения от норм, что способствует 

предотвращению возникновения аварийных 

ситуаций. 

Следует указать, что существуют разру-

шающие методы диагностики и мониторинга 

эксплуатационных характеристик зданий и 

сооружений. Разрушающие методы преду-

сматривают частичное или полное разруше-

ние исследуемого объекта. В результате раз-

рушения объекта исследования удается полу-

чить информацию о внутренней структуре и 

свойствах, недоступным при использовании 

неразрушающих методов. Разрушающие ме-

тоды используются в случаях, когда неразру-

шающие методы не позволяют получить до-

статочное количество необходимой информа-

ции. 

Следует отметить, что каждый из указан-

ных методов контроля имеет свои определен-

ные преимущества и находит свое примене-

ние для определенных целей, что делает их 

полезными для квалифицированных специа-

листов в области диагностики и мониторинга 

состояния технических систем. Таким обра-

зом, неразрушающий контроль и разрушаю-

щийся контроль являются очень важной ча-

стью современных технологий в процессе ди-

агностики и мониторинга эксплуатационных 

характеристик зданий и сооружений, обеспе-

чивая высокий уровень безопасности и 

надежности технических систем. 

При выборе способа мониторинга и систе-

мы наблюдений необходимо учитывать 

направленность выполняемых мероприятий. 

Особое внимание следует уделить динамике и 

эволюции возникающих процессов. Возник-

новение процессов, которые могут оказать 

влияние на конструкцию может привести к 

возникновению дополнительных деформаций, 

которые будут негативно влиять на качество и 

результаты мониторинга. Игнорирование 

условий, которые служат исходной информа-

цией для принятия критически важных реше-

ний в реализации необходимых мер для про-

движения проектной деятельности, связанных 

с повышением надежности технических объ-

ектов могут существенно нарушить нормаль-

ную эксплуатацию зданий и сооружений, 

стать причиной возникновения аварийных си-

туаций. Не следует забывать об мерах, преду-

смотренных государственным контролем по 
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соблюдению требований безопасности и каче-

ства, установленных в технических регламен-

тах по отношению к продукции и процессам 

производства, который регламентируется Фе-

деральным законом от 27.12.2002 N 184-ФЗ 

«О техническом регулировании» [7]. 

Финансирование мероприятий в рамках 

проведения обследования зданий и сооруже-

ний осуществляется на основе необходимости 

выявления рисков, связанных с проектной де-

ятельностью. В условиях, когда для реализа-

ции мер по проектной деятельности необхо-

димо обеспечение сохранности и эксплуата-

ционной надежности объектов, важное значе-

ние приобретают факторы разумного риска. 

Данное обстоятельство требует от команды 

проекта необходимость по разработке и реа-

лизации комплекса мероприятий, направлен-

ных на снижение опасных процессов и повы-

шение надежности технических объектов. 

Разработка мероприятий по повышению 

надежности технических объектов должна 

быть интегрирована в общий проект планиру-

емых мероприятий. Мероприятия по выпол-

нению мер для определения надежности 

строительных конструкций и оснований сле-

дует учитывать регламентирует предусмот-

ренный ГОСТ 27751-2014 [5]. Планируемые 

мероприятия должны базироваться на резуль-

татах мониторинга. Данный мониторинг, 

направленный на повышение надежности 

технических объектов может включать: ин-

женерные изыскания; геологические изыска-

ния; экологические изыскания. 

Инженерные изыскания являются ком-

плексом специальных мероприятий, направ-

ленные на получение определенных данных, 

на основании которых планируется выпол-

нить реализацию проектных решений. Основ-

ная цель инженерных изысканий заключается 

в том, чтобы обеспечить запланированный 

уровень надежности и безопасности исследу-

емых объектов, минимизировав риски, свя-

занные с возможными природными и техно-

генными процессами. 

Геологические изыскания являются ком-

плексом специальных мероприятий, направ-

ленных на получение достоверных данных, на 

которых планируется выполнить мероприятия 

по реализации проектов. Основная цель гео-

логических изысканий заключается в том, 

чтобы выявить возможные риски, принять не-

обходимые меры чтобы обеспечить регламен-

тируемый уровень надежности и безопасно-

сти исследуемых объектов. 

Экологические изыскания являются ком-

плексом специальных научно-

исследовательских мероприятий, направлен-

ных на изучение и оценку природных усло-

вий, экологических рисков в целях минимиза-

ции негативного воздействия на окружающую 

среду. Основная цель экологических изыска-

ний заключается в том, чтобы выявить воз-

можные риски, принять необходимые меры 

чтобы обеспечить регламентируемый уровень 

надежности и экологической безопасности. 

Подобные подходы, направленные на по-

вышение надежности технических объектов 

обеспечивает научную обоснованность при-

нимаемых решений, что является основным 

фактором для обеспечения безопасности объ-

ектов. 

В отличие от выполнения оценки техниче-

ского состояния строительных конструкций, 

которая обычно проводится после того, как 

произошла авария или инцидент, мониторинг 

в ходе обследования зданий и сооружений 

представляет собой многоуровневую и си-

стемную деятельность. Данная деятельность 

включает в себя всесторонний не только мо-

ниторинг, но и анализ имеющейся проектной 

документации. На основании анализа проект-

ной документации выполняется разработка 

комплекса мер по предотвращению и устра-

нению потенциальных рисков, связанных с 

эксплуатацией, обеспечением надежного 

функционирования на всех этапах жизненно-

го цикла зданий и сооружений, в соответ-

ствии с рекомендациями, предусмотренными 

СП 333.1325800.2020 [8]. 

Следует отметить, что выполнение проект-

ных решений не является абсолютной гаран-

тией для безопасного функционирования зда-

ний и сооружений, поскольку, несмотря на 

выполненную проработку и соответствие тре-

бованиям, проектные решения не могут пол-

ностью исключить вероятность возникнове-

ния рисков, в результате которых происходит 

снижение надежности конструкций, основан-

ных только на основании проведенных расче-

тов. Возникают объективные несоответствия 

в результате возможных отклонений в техно-

логии проведения выполняемых работ, под 

воздействием внешних факторов риска. Для 
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определения критериев безопасности систем 

управления инженерными системами зданий 

и сооружений следует ориентироваться на 

действующий в настоящее время 

ГОСТ Р 22.1.12-2005 [1]. 

Для минимизации внешних и внутренних 

факторов риска, обследование и мониторинг 

зданий и сооружений для повышения надеж-

ности технических объектов проводят в соот-

ветствии с нормативно-техническими регла-

ментами, основанными на нормативно-

правовых актах. Для обеспечения безопасно-

сти и долговечности зданий и сооружений, на 

основании математических расчетов суще-

ствуют регламентированные условия и интер-

валы: 

- подготовка к проведению обследования 

является первым условием для обследования 

зданий и сооружений; 

- обследование состояния проводится уже 

на этапе строительства; 

- первое плановое обследование зданий и 

сооружений рекомендуется проводить не 

позднее чем через два года после того, как 

здание или сооружение введено в эксплуата-

цию; 

- периодичность обследования зданий и 

сооружений определяется с учетом специфи-

ки объекта. Для зданий и сооружений суще-

ствует рекомендация – обследование выпол-

няется не реже одного раза в десять лет. Для 

зданий и сооружений с повышенной нагруз-

кой существует рекомендация – обследование 

выполняется не реже одного раза в пять лет; 

- обследование и мониторинг зданий и со-

оружений необходимо выполнять по истече-

нии нормативных сроков эксплуатации; 

- внеплановое обследование, мониторинг 

зданий и сооружений необходимо выполнять 

в случае обнаружения значительных дефек-

тов, повреждений или деформаций, которые 

угрожают безопасности; 

- внеплановое обследование, мониторинг 

зданий и сооружений необходимо выполнять 

после пожаров, стихийных бедствий, связан-

ных с разрушением зданий и сооружений; 

- внеплановое обследование зданий и со-

оружений собственник объекта может прово-

дить в любое время по собственной инициа-

тиве; 

- обследование зданий и сооружений необ-

ходимо выполнять в случае предписания ор-

ганов, осуществляющих государственный 

строительный надзор. 

На основании выполненного исследования 

следует сделать выводы, которые подчерки-

вают значимость необходимости выполнения 

систематических мероприятий по мониторин-

гу и обследованию зданий и сооружений, 

направленных на преодоление внешних и 

внутренних факторов риска, влияющих на 

надежность, безопасность зданий и сооруже-

ний:  

- аналитические данные, получаемые в хо-

де обследования зданий и сооружений, пред-

ставляют собой ключевой фактор для выпол-

нения мероприятий по обеспечению надёжно-

сти и безопасности зданий и сооружений; 

- необходимость выполнения обследования 

зданий и сооружений основано на комплекс-

ном анализе, нормативных требованиях тех-

нического состояния несущих конструктив-

ных элементов и инженерных систем; 

- выбор системы наблюдения и мониторин-

га зависит от возможных динамических ха-

рактеристик и изменений состояния в несу-

щих конструкциях; 

- систематическое выполнение обследова-

ния зданий и сооружений позволяет своевре-

менно выявлять потенциальные дефекты, от-

клонения и недостатки на ранних стадиях 

развития рисков; 

- реализуемые проектные решения не яв-

ляются абсолютной гарантией безопасного 

функционирования зданий и сооружений, по-

тенциальные дефекты, отклонения и недо-

статки можно выявить исключительно в про-

цессе обследования зданий и сооружений. 
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Abstract. This scientific article examines the issues related to the need to improve the reliability of 

technical facilities in order to minimize external and internal risk factors. Such an important fact is 

considered that in order to ensure the necessary measures to improve the reliability of technical facili-

ties, it is necessary to carry out a systematic inspection of buildings and structures. As a result of the 

study, it was determined that to increase the reliability of technical facilities, inspection and monitoring 

of buildings and structures is a very valuable and effective tool. A significant contribution of the author 

to the conducted research is the collection and systematization of data on the issues of improving the 

reliability of technical facilities in the course of his professional activities. The performed research 

highlights the importance of carrying out systematic measures to inspect buildings and structures aimed 

at ensuring the safety and durability of buildings and structures in order to minimize external and in-

ternal risk factors and increase the reliability of technical facilities. 
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